ETUDE

I. Introduction

Faisant partie intégrante du
patrimoine industriel, le loge-
ment ouvrier représente,
aujourd’hui comme hier, un
élément constitutif de nombre
de communes du Centre
belge. Résidu d’un paterna-
lisme affirmé ou maillon de la
politique populaire d’acces-
sion a la propriété lancée par
I'Etat dés 1889, ces maisons
nous parlent. C'est & une pre-
miere rencontre que vous étes
convigés.

II. Le regne
de l’arbitraire

Pour remédier a la situation du
logement ouvrier décrit le plus
souvent comme constitué de
maisons «basses, humides,
resserrées, froides, sans air et
sans lumiére»', il est fait appel
dés 1870 a une politique de
grands travaux rappelant, dans
les limites du cadre belge,
I’hausmanisation. La compa-
raison des moyens se poursuit
dans une comparaison de
conséquences puisqu’il en
découla un  «mécanisme
infernal engendrant impasses
et taudis» : «On procéde, au
nom de I'hygiene, a la démoli-
tion de quartiers considé-
rables, qui, de temps immeé-
morial, étaient le domaine des
travailleurs. C'étaient de véri-
tables ghettos, et, il ne nous en
colte pas de le reconnaitre,
des foyers de maladies ou la
mort fauchait a coups répétés
en temps d'épidémie ; la plu-
part du temps, ['air comme la
lumieére y faisaient défaut ; la
malpropreté y régnait en sou-
veraine et, chose plus grave et
navrante, c'étaient aussi des
sentines de vice et de précoce
corruption. Mais enfin, malgré
tous ces inconvénients, ces
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défauts, ces tares, le travailleur
trouvait a s'y abriter et & y
vivre. QOr, il résulte de ces
démolitions, qui certes, a cer-
tains points de vue, ont amené
des améliorations réelles sous
plus d'un rapport, qui ont aidé
a créer ‘'esthétique des villes’
[...] 'ouvrier s'est vu mis sur le
pavé et qu'il dut passer par les
exigences des logeurs et payer
plus cher pour une chambre
qu'il ne payait auparavant
pour 2 et méme 3 chambres.
Alors ainsi, la spéculation a
exploité ce lamentable état de
choses et la [ievre des enclos,
des agglomeérés, des ‘bataillons
carrés’ est venue a sévir’.

La spéculation dans le secteur
immobilier se présente sous
deux aspects : la maison de
rapport et les impasses (égale-
ment appelées corons ou
enclos). La premiére présente,
de l'extérieur, des similitudes
avec les demeures bourgeoises
du siecle dernier. En réalité,
elle est divisée en petits appar-
tements loués séparément, ce
qui engendra, parfois, et
méme souvent, selon la réegle
du jeu de la spéculation, des
situations déplorables. Il reste
que la construction la plus
représentative du phénomeéne
de la spéculation consiste, en
principe, en une rangée de
petites maisons identiques
d'un étage érigées les unes a
coté des autres le long d'un
couloir d'accés commun for-
mant impasse : nous retrou-
vons ici la définition classique
des corons. Les entrepreneurs
ont toujours recherché ['im-
plantation permettant de
construire le plus grand
nombre possible de maisons
de plan  rectangulaire,

construction plus écono-
mique, sur le terrain dispo-
nible. Une telle démarche les
conduit & diffuser un plan-
type : issue unique sur la
ruelle, ot se trouvent la
pompe a eau et les installa-
tions sanitaires communes.

La construction de ces par-
celles intérieures dissimule,
derriere des facades & l'allure
bourgeoise, 1'existence d'une
ville dans la ville. Ce type de
disposition n'est pas anodin.
En effet, la construction sur un
terrain intérieur permet aux
entrepreneurs d'échapper a
tout contréle communal. En
effet, jusqu'en 1844, seuls les
plans de fagade des construc-
tions jouxtant la voie publique
devaient étre soumis a ['appro-
bation communale. Toute
construction érigée sur terrain
privé échappait donc a cette
réglementation®. Supréme
ironie, ce sont ces spéculateurs
misant et vivant de la misere
ouvriere, qui furent les pre-
miers a s'intéresser au loge-
ment de cette population. Ce
fait revét une grande impor-
tance, car toutes les réflexions
ultérieures se baseront sur les
premiers types de logements
érigés.

III. Uouvrier
propriétaire

Amener l'ouvrier & devenir
propriétaire comble tous les
veeux de la classe dominante.
En effet, la propriété favorise
I'épargne et permet de mieux
contréler 'utilisation de son
budget. De plus, la maison
industrielle, entourée d'un
jardin, procure un supplément
de ressources si les familles
ouvriéres entretiennent un
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potager, apres leurs heures de
travail. Enfin, en préservant
l'intimité et ['unité de la
famille, elle s'oppose a la pro-
miscuité et a ['entassement
malsain des grands
immeubles. La propriété appa-
rait donc comme le symbole
de l'ordre et du respect de la
paix sociale. Les catholiques
critiquent la politique des
expropriations par zones, la
paix sociale ayant tout a
gagner du rapprochement des
classes. Il ne faut surtout pas
reléguer |'ouvrier dans les fau-
bourgs. Les libéraux, quant a
eux, s'opposent au mélange
social et préconisent ]'établis-
sement de ['ouvrier dans les
quartiers périphériques, ot le
terrain est moins cher, ou a
proximité des usines. L'action
est laissée a l'initiative privée
ou industrielle. Il n'est pas
question d'une intervention
directe de 1'Etat, qualifiée
d'utopie socialiste. Pour les
socialistes, le probleme est,
depuis toujours, mal posé, car
«l ne s'agit pas de rendre le
locataire propriétaire de son
habitation, la n'est pas la solu-
tion, mais de lui procurer un
logement convenable et & des
conditions exceptionnelles,
c'est-a-dire au prix cofitant.
[...] Si tous les ouvriers
gagnaient de bons salaires, s'il
n'y avait plus de malheureux,
il n'y aurait plus de logements
insalubres, de bouges infects»”.
Pour les ouvriers, |'accession a
la propriété représente un réel
progres, car elle les libére de la
sujétion au propriétaire, elle
leur offre de meilleures condi-
tions de vie et constitue une
sécurité envers la maladie, le
chomage, la vieillesse. La tac-
tique employée veut donner
l'illusion a la classe ouvriére
que par le biais de ['accession
a la propriété, elle entre dans
les rangs capitalistes, tout en
lui faisant adopter un mode de
vie «petit bourgeois». Le
maitre d’ceuvre de cette poli-

tique fut la loi du 9 aofit 1889
laquelle au moyen de mesures
financiéres (droits d’enregistre-
ment et notariés réduits) et
incitatives (création d’un
réseau de sociétés locales de
crédit agréées par la Caisse
générale d’épargne et de
retraite octroyant des préts au
taux d’intérét réduit et a la
durée prolongée et établisse-
ment de comités de patronage
locaux devant servir d'inter-
médiaires) vise a lancer ce
mouvement d’accession popu-
laire a la propriété.

IV. Dans le Centre

a. Des industriels

Hors des villes, c’est essentiel-
lement le patronat qui se
trouve a la base des corons et
des cités baties autour des
lieux de production. Chaque
activité - principalement les
charbonnages et les verreries
dans le Centre - modeéle a sa
maniére le paysage industriel
et dés lors congoit d'une fagon
spécifique le logement de ses
ouvriers en tenant compte des
besoins en main d’ceuvre, des
impératifs de la localisation,
des nécessités de la fabrica-
tion... Sont ici repris trois réali-
sations charbonniéres.

La famille Warocqué

Sur les terrains achetés en 1816
par Nicolas Warocqué, il est
possible de compter, en 1837,
23 maisons dont 4 a la «Fon-
taine minérale», 6 dans ['an-
cienne remise du chateau et 11
le long du «pavé» de Morlan-
welz®. Les charbonnages de
Mariemont construisent des
habitations ouvrigéres indivi-
duelles prés de la future gare
de Mariemont. Les premiéres
batisses de la cité de I'Olive
datent de 1854 et se dressent
sur le terrain de ['ancienne
abbaye de 1'Olive dont les
anciens batiments furent tota-
lement détruits. Les nouvelles
habitations, toutes tracées sur
un méme plan, comprennent
une cave, trois piéces au rez-
de-chaussée, deux chambres a
coucher a ['étage, un grenier et

un jardin d'environ trois ares

ou sont renvoyés les lieux d'ai-
sance. Ces maisons sont édi-
fiées par groupe de quatre ou
de six et disposent, ensembles,
d'un four & pain. Le toit est en
ardoises, les murs badigeonnés
a la chaux, tous les ans, et le
soubassement de goudron,
mesure d’hygiéne qui permet
aussi d'éviter ['aspect lugubre
de la plupart des corons.
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Cité de 'Olive & Morlanwelz, photo A. Godart.




Ciié de L'Olive, photo J. Miller.

Malgré I'aspect idyllique des
réalisations entreprises par
Warocqué, des critiques ne
tardent pas a se faire entendre.
Certaines rumeurs prétendent
que l'ouvrier, habitant au sein
des maisons construites par le
charbonnage, ne jouit d'au-
cune liberté, ainsi il ne peut
lire de journal contraire a la
conviction de son patron ou
aller acheter son pain la ou il le
souhaite. Il est vrai que lors de
greves, les ouvriers ayant eu
une conduite non conforme a
celle attendue par l'industriel,
ont été surveillés et certains
sommés de quitter la maison
du charbonnage®.

Bois-du-Luc

En 1807, la Société des char-
bonnages de Bois-du-Luc et
d'Havré, héritiere de l'an-
cienne Société du Grand
Conduit, voit le jour. L'im-
plantation de machineries au
sein de cette société en déve-
loppe I'ampleur et favorise un
accroissement de main-
d'ceuvre. L'exemple de la cité
du Grand-Hornu a, trés certai-
nement, influencé les respon-
sables de Bois-du-Luc. Ainsi,
de 1838 a 1853, une cité, Bos-
quetville, s’érige sur le site.

Cet ensemble de 166 maisons,
chiffre de départ, s'agrandit le
long d'une forme en trapéze

divisée en quatre parties égales
suivant les plans médians et a
l'intérieur desquelles 1'espace
libre se divise en autant de jar-
dins qu'il n' y a de maisons.
Cette disposition leur vaut le
nom de «carrés». A partir d'un
carrefour central, quatre rues
partagent les carrés. Au Nord,
la rue du Nord, munie d'une
fontaine décorative; la rue du
Midi, au sud, est bordée d'une
double rangée d'arbres; les
deux autres rues sont celles du
Levant et du Couchant. Les
rues annexes portent le nom
des fosses du charbonnage. La
maison d'administration est
placée au sud de facon a
dominer la cité. Au nord, des
ateliers, la tour d'extraction
d'un puits et diverses autres
installations industrielles cl6-
turent le domaine.

Le rez-de-chaussée est éclairé
par une, parfois deux, fenétres
présentant une forme de demi-
[une, dont le bois, fixé au mur,
est divisé en neuf carreaux.
Afin d'aérer la piéce, un des
carreaux est remplacé par un
systéme de clapet. Le plan
type de la plupart des maisons
est le suivant : au rez-de-
chaussée, une salle commune,
une chambre, une cuisine;
I'étage comprend deux
chambres disposant respecti-
vement d'une ou de deux

fenétres en fagade. De plus,
chaque habitation est dotée
d'un jardin. La cité comprend,
en outre, un service médico-
chirurgical, une fontaine, un
parc, des jardins, une salle des
fétes, une boucherie, un
moulin a farine, une brasserie
et une école primaire’.

Les charbonnages de
Mariemont-Bascoup

Les charbonnages de Marie-
mont-Bascoup ont également
pris des initiatives en faveur
du logement de leurs ouvriers.
Ces sociétés ont envisagé le
probléeme du logement de
leurs ouvriers sous deux
angles : soit encourager ['achat
de terrains et la construction
des maisons par les ouvriers
eux-meémes, au moyen
d'avances de fonds, sans
intérét et remboursables a long
terme; soit construire, elles-
mémes, des maisons qu'elles
loueraient ensuite & bas prix.
En 1873, la société de Marie-
mont possede 261 maisons et
celle de Bascoup, 157. Leur
plan s’avére constant : au rez-
de-chaussée, une grande
chambre d'habitation, une
chambre plus petite (servant
de cuisine ou de buanderie) et
une chambre & coucher; a
I'étage, deux chambres a cou-
cher et un grenier; ['ensemble
comprend aussi une cave, un
jardin et diverses dépen-
dances. Les maisons sont dis-
séminées par groupes de 4 ou
de 6. Elles se louent 6, 50
francs par mois, ['éclairage au
gaz compris. Les jardins
s'étendent, environ, sur 3 ares
de superficie. Les dépendances
(trous a fumier ou lieux d'ai-
sance) sont séparées du corps
du logis. Un groupe de huit
maisons dispose d'un four. Le
toit des habitations est en
ardoises. Tous les murs sont
badigeonnés a la chaux
chaque année. L'intérieur des
habitations est repeint tous les



cinqg ans et des réparations
effectuées a l'entrée d'un nou-
veau locataire. Le prix de la
location, en 1884, s'éleve a 7,
50 francs, soit 90 francs par an.
En 1884, les deux sociétés
détiennent quelques 550 mai-
sons qu'elles ont construites et
qu'elles louent. Plus de 3 000
mille personnes y habitent et
I'offre ne suffit pas pour
répondre aux demandes. Cette
disproportion prend une telle
ampleur que |'administration
des sociétés est bientdt obligée
de tenir un registre par ordre
d'inscription. Une telle action
constitue un pur acte de bien-
faisance. En effet, le prix de
chaque maison (terrain non
compris) s'éléve a, plus ou
moins, 3 400 francs. Le loyer
représente donc un intérét de
2.5 % dont il faut déduire les
colts d'entretien et de répara-
tions. La construction de 550

maisons a ainsi absorbé
2 000 000 de francs, capital
dont les sociétés ne retirent
qu'un faible intérét.

Le systéme de vente de mai-
sons toutes baties ne rencontre
que peu de succes. En 1884, le
systeme législatif n'accorde en
effet pas encore de faveurs fis-
cales a l'ouvrier achetant sa
maison, de sorte que les frais
de mutation, considérables,
détournent les travailleurs de
ce mode de placement. Ils pré-
férent construire, eux-mémes,
leur logis. Les sociétés utilisent
alors un procédé permettant de
faciliter la construction d'un
logement par ['ouvrier, lequel
exige que celui-ci posséde son
terrain, dégrevé de toute
charge hypothécaire. Si cette
condition est remplie, si le
montant du salaire s'avere suf-
fisant, si les renseignements
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Plans de maisons consiruties 4 Trazegnies, en 1904, pour les Charbonnages de Bascoup.

pris sur la personne se mon-
trent satisfaisants..., le char-
bonnage lui préte, sans intérét,
une certaine somme rembour-
sable en un temps relativement
court (10 ou 12 mois), au
moyen de retenues sur le
salaire.

Comme cette somme est, évi-
demment, inférieure au coft
moyen des batisses, qui peut
étre estimé a environ 4 000
francs (terrain compris), les
ouvriers emploient toutes
sortes de moyens annexes afin
de diminuer la premiére
dépense de construction : ils
fabriquent eux-mémes leurs
briques, ils achétent des maté-
riaux au rabais, ils obtiennent
des délais de paiement, ils
montent eux-mémes les murs
de leur batisse les jours de cho-
mage ou lors de temps libres,
toute la famille s’engage dans
cette entreprise... Avec ce sys-
téme, dés 1884, il s'érige,
annuellement, quelque 40 mai-
sons. La méme année, 24 %
des ouvriers adultes répondent
au statut de propriétaires.

A partir de 1884, le nombre de
maisons détenues par les
sociétés n'augmente plus. Les
charbonnages mettent a la dis-
position de leurs ouvriers, afin
de les acquérir, les maisons de
plus de deux cités ouvrieres.
Les acquéreurs peuvent n'en
payer que le tiers et méme,
dans les cas exceptionnels,
que le quart du prix débattu
suivant 1'état de conservation
de la maison, la dimension et
la situation du jardin. Pour le
reste du prix, ils obtiennent un
délai de 5 & 6 ans moyennant
le paiement de l'intérét de la
somme due & raison de 3, 5 %
l'an. Il s'agit du taux auquel ils
peuvent obtenir un emprunt
d'une société d'habitations
ouvriéres profitant des avan-
tages conférés par la loi du 9
aolit 1889. Les ouvriers ache-
teurs jouissent aussi des




faveurs fiscales inscrites dans
cette loi et il leur est possible,
simultanément, d’acquérir du
charbonnage 1'avance d'une
somme remboursable en 10
mois, sans intérét, par voie de
retenue sur le salaire.

Ces conditions ont permis
l'acquisition de 42 maisons
faisant partie de la cité
ouvriere de Mariemont et de
104 sises en la cité de Bas-
coup. Les sociétés ne dispo-
sent donc plus, en propriété,
que de 342 bitisses. Le sys-
téeme des préts sans intéret,
consentis en vue de la
construction de maisons par
les ouvriers, s'amplifie. En
1889, le fonds de roulement,
consacré a cette fin par les
deux sociétés, atteint 200 000
francs. En principe, les préts ne
sont consentis qu'aux ouvriers
qui ne possédent pas encore
leur maison, ou a ceux qui
veulent agrandir ou modifier la
leur, ou encore acquérir un ter-
rain contigu a la leur.

b. Les initiatives consécutives
ala loi du 9 aofit 1889

Diverses initiatives concréti-
sent la loi du 9 aolit 1889 :
ainsi, la création d'un comité
de patronage pour l'arrondis-
sement de Thuin en 1890,
['institution d'une société ano-
nyme «Le crédit ouvrier des
cantons de Seneffe et de Fon-
taine-1"Bvéque» en 1892 (des-
tinée a accorder des préts en
vue de la construction ou de
l'achat d'immeubles réservés
a des habitations ouvriéres.
L'actionnaire le plus important
en était la Société charbon-
niere de Bascoup et parmi, les
fondateurs, il est possible de
relever le nom de Raoul

Warocqué)®.

En ce qui concerne les sociétés
de crédit, nous pouvons
signaler la création des
sociétés suivantes : «Le Crédit

d'Anderlues» &
Anderlues, «La
Maison ouvriére
Saint-Géry» a
Houdeng-Goe-
gnies, «La Mai-
son ouvriere» a
La  Louviére,
«Chaque'es mai-
son» au Roeulx

et la «Société
anonyme  de
Saint-Eloi» 2
Morlanwelz.

Les comités de
bienfaisance,
fondés par la loi
du 9 aolt 1889,
permettent la
réalisation de

Maison construite 4 Carniéres, rue du Tram.

quelques projets.

Ainsi, des succursales de la
Caisse Générale d'Epargne et
de Retraite, fondée en 1865,
sont installées a Binche (1866)
et a Strépy-Bracquegnies
(1868). A Morlanwelz, 8 loge-
ments sont batis grace a la
bienfaisance; les Aumoniers
du Travail ouvrirent, en
novembre 1895, les Hostelle-
ries ouvriéres, pouvant abriter
20 personnes et Valére
Mabille” participe a U'ouverture
des Hotelleries du Centre dés
1899, hébergeant quelques
125 ouvriers.

Au niveau des comités de
patronage, trois cantons judi-
ciaires en sont pourvus : celui
de Binche/ Merbes-le-Cha-
teau, celui de La Louviére/ Le
Roeulx/ Soignies et celui de
Fontaine-L'Evéque/ Seneffe/
Marchienne-au-Pont.

Deux sociétés de construc-
tions immobiliéres voient le
jour : celle de Ressaix en1895
«la  Société d'habitations
ouvrieres de Ressaix-Leval-
Péronnes» a l'initiative des
charbonnages de Ressaix (elle
construisit 257 logements) et
celle du Roeulx, «La maison

Rhodienne», en 1901. Quel-
ques réalisations issues de ces
sociétés de crédit subsistent
aujourd'hui : & La Louviére,
['avenue du Réve d'Or; a Hou-
deng-Goegnies, la rue V. Juste;
a Anderlues, les maisons de la
route de Charleroi.

c. Les réalisations émanant de
privés

Quelques réalisations éma-
nant d'initiatives privées peu-
vent également étre indi-
quées : ainsi les maisons de
logement.

Ces derniéres, aussi appelées
cantines, se situent habituelle-
ment non loin des gares. Elles
consistent en des chambres
annexées, le plus souvent, a
un débit de boissons ou en un
immeuble disposant de plu-
sieurs chambres garnies. Les
cantines logent 10 % du per-
sonnel du site de Bois-du-Luc
de 1854 4 1923. 1l est possible
d'en rencontrer a Ressaix, a La
Louviére (82 logements de ce
genre, avec 380 logeuis, en
1898), a Bracquegnies (65
logements, avec 350 logeurs,
en 1898) ou a Maurage.
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Groupe de maisons situées au Reeulx, avenue du Peuple. Réalisation de la SA de construction «La Maison Rhodsennes.

VI. Conclusion

La problématique du logement
ouvrier nait au XIX® siecle et
n'est toujours pas terminée
aujourd’hui. Qu'il soit érigé
par le patronat avec la cohorte
de vicissitudes que cela peut
comporter ou financé a partir
des mesures édictées par le
gouvernement dés 1889, 1'ha-

bitat ouvrier ne connait une
certaine liberté qu’apres la pre-
miére guerre mondiale, pour
émerger véritablement apres la
Libération. Vestiges du passé,
ces maisonnettes sont habitées
par une population plus
ouverte. Qu’il s'agisse de
jeunes couples, de pensionnés,
d’ouvriers, de chdmeurs,
d’employés, un processus
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d’appropriation s’est mis en
route lequel doit encore s’ac-
compagner d’'une véritable
démocratisation de I'accession
& la propriété pour tous et dés
lors d’une liberté de choix.
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Ttalie, filiale en Hongrie...]; crée, en 1887, une société de secours mutuels; puis établic des écoles libres & Morlanwelz
[école gardienne, école primaire pour gargons, école primaire pour filles, école ménagére et professionnelle]; collabore a
l'instauration de la caisse des pensicns du «Bon grain»; établit le dispensaire et'orphelinat Sainte-Madeleine; contribue
4 'obtention, le 27 octobre 1890, du statut de société anonyme pour la société de prét pour habitations ouvriére Saint-
Eloi; fonde, le 7 mai 1899, les hételleries du Centre, dans HAILLOT (Cmdt C.), Un grand laborieux chrétien, Valére Mabille
1840-1909, Bruxelles, 1913, p. 3, pp. 9-10, pp. 58-62, pp. 71-74, p. 91
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